ANEXA 1

Indicatori tehnico-economici aferenti investitiei
"REABILITARE DISPENSAR CASA RALEA SI INFIINTAREA UNUI CENTRU DE
RECUPERARE MEDICALA PENTRU ADULTI SI COPII”

Amplasament: Municipiul Husi, strada Toma Kisacof, nr.1

Valoarea totald a obiectivului de investitii exprimati in lei cu TVA este 2.500.505,44 lei

Valoarea totald a obiectivului de investitii exprimati in lei fird TVA este 2.114.304,49 lei
Din care :

-constructii montaj (C+M) cu TVA - 1.818.740,52 lei

-constructii montaj (C+M) fird TVA - 1.528.353,38 lei

Costurile estimative de operare pe durata normati de viati/amortizarea investitiei
Suprafata desfasurati de clidire supusd renovirii este de 261.75 mp pentru o valoare de
2.500.505,44 lei cu TVA, ceea ce duce la un indice de 9553.029 lei/mp.

1.Durata de realizare: 9 luni

2.Capacititi (in unititi fizice si valorice)
Suprafata construiti
Din acte Sc =192 mp
Real masurat Sc = 177.75 mp
suprafata construita desfasurata Sd =261.75 mp
alti parametri in functie de specificul si natura constructiei existente-Cladire de sanatate

-suprafata utila - 111.02 mp
-inaltime la coama -6.19 m
-inaltime la streasina -4.20 m

Regim de inaltime D+P

Volum constructie =1255 mc

3. Numiir de locuri de munci create in faza de operare:
Nu este cazul.

Manager proiect, Responsabil tehnic
Damian Valerica Ailenei Marius
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ANEXA 2
DESCRIERE SUMARA A INVESTITIEI

1. Date generale
1.1 Denumirea obiectivului de investitii : )

2. "REABILITARE DISPENSAR CASA RALEA SI INFIINTAREA UNUI CENTRU DE
RECUPERARE MEDICALA PENTRU ADULTI SI COPII”

2.1 Amplasament (judetul, localitatea, strada, numirul)
Jud. Vaslui, Municipiul Husi, Strada Toma Kisacof, nr. 1

2.2 Titularul investitiei
Municipiul Husi

2.3 Beneficiarul investitiei
Municipiul Husi

2.4 Elaboratorul documentatiei
SC NEOHABITAT-OFFICE SRL VASLUI

3. Descrierea investitiei

Casa Ralea din Husi este inclusa pe Lista monumentelor istorice din judetul Vaslui avénd codul
de clasificare VS-II-m-B-06837 datand din 1864-1867 si amplasati la adresa str,Toma Kisacof, nr 1.
Astazi, clddirea se confrunt cu probleme foarte mari, care nu tin numai de sfera financiarului.
Cladirea studiatd a servit ca locuintd familiald de tirgoveti. Imobilul preia arhitectura populari,
specificd moldoveneasci, este previzut cu un parter suprainiltat pe un beci din carimidd, ramificat
(in parte surpat), cu cerdac pe latura lungi si fronton neoclasic care marcheazi intrarea, sprijinit pe
sase coloane; prispa cu balustradd din fier forjat si grilaj cu data ,,1864” (pe oberlihtul usii de la
intrare). Din 4 mai 1949 in cladire a functionat directia GOSTAT. Dupa 1950 in aceasta cladire este
infiintat un dispensar medical.

La nivelul fatadelor intdlnim elemente arhitecturale clasice: bosaje, ancadramente cu cu unghiuri
drepte, balustri. in prezent, cladirea are un stadiu avansat de degradare, necesitdnd lucrdri urgente de
consolidare restaurare. Pereii portanti sunt fisurati, tencuielile sunt degradate, tabla este imbatranita
iar timpldria, putreda,

Conform temei de proiectare beneficiarul doreste si reabiliteze clidirea si si infiinteze un
centru de recuperare medicala.

Cladirea are un regim de inaltime D+P si addposteste urmitoarele spatii:

Demisol -a fost initial spatiu de depozitare care acum este plin de gunoaie si inaccesibil.
Peretii sunt din carimida si sunt observate si arce de cirimida la intrdri.

Parter - Clidirea se dezvoltd simetric fatd de un hol central.
Din holul principal se deschid dou# sili stAnga -dreapta care conduc citre 2 spatii fiecare:
-In partea stngd sunt doud Sali de fizioterapie si masaj
-In partea dreapta sunt: o sala de kinetoterapie si un birou.

Cladirea, care se incadreazi intr-o formi rectangular, se impune printr-o arhitecturd populard
specific moldoveneascd, fiind prevazutd cu un parter suprainaltat peste un demisol din cirimidi. Pe
latura lungd a cladirii se identificd cerdacul §i un fronton clasic, sprijinit pe sase coloane, care
marcheaza intrarea.

Sistemul constructiv existent:
Sistemul structural al imobilului analizat este compus din:
-Infrastructura este alcatuita din fundatii continue de piatra , cu adancime medie, cu respectarea
adancimii de inghet;

-Suprastructura este alcatuita din zidarie portanta, fara elemente din beton armat (stalpisori si
centuri). Planseul de peste demisol este alcatuit din bolti de caramida peste care s-au prevazut



pardoseli pe grinzi de lemn rotunde. Planseul de peste parter, este realizat din grinzi de lemn
ecarisat.Invelitoare tabla.

Terenul pe care se afld imobilul are o suprafata de 553 mp si apartine beneficiarului conform
Actului Administrativ nr.21 din 12.04.2001 emis de Consiliul Local al Mun.Husi (HG nr.1361/2001,
Avizul Prefectului nr.1609/2009) si se afla in zona institutii publice si servicii conform
reglementdrilor Documentatiei de urbanism nr.10289/2009 faza PUG aprobatd prin hotardrea
Consiliului Local al municipiului Husi nr.226 din 27.10.2011.

Terenul este ocupat cu 2 cladiri si anume:

CI- Dispensar medical Din acte: Sc= 192 mp

Real méasurat Sc = 177.75 mp

C2 -anexa (magazie) Sc = 72 mp

Terenul si cladirile sunt inscrise la numar cadastral 70502

Terenul are urméitoarele vecinatiiti :

-nord strada Mihai Ralea;

-est strada Toma Kisacov;

-sud gradinita nr. 9;

-vest proprietate particulari.

Accesul la clidire se face preponderent din strada Toma Kisacov.

Solutia tehnici din punct de vedere tehnologic, constructiv, tehnic, functional-arhitectural si
economic cuprinzind:

fn urma consultdrii Comisiei Zonale a Monumentelor Istorice nr.5 de la Tasi din 14.01.2020 s-a impus ca
solutia propusd de consolidare si fie cea minimali.

a)descrierea principalelor lucriri de interventie
Se va consolida cladirea conform expertizei tehnice si memoriului de structura

Demisolul nu face obiectul acestui proiect privind reamenajarea ,se propun doar solutii de
consolidare si protective a golurilor de acces .

Parter
Se varevizui sistemul de canalizare si apa rece precum si instalatiile electrice.

Spatiu de hol va fi compartimentat in 2 prin compartimentari usoare de gips-carton. Holul care
face legatura cu gupurile sanitare va fi redus si in zona peretelui exterior se va crea un grup sanitar
pentru persone cu handicap prin compartimentari usoare de gips-carton.In acest hol se va practica o
noua cale de evacuare.

Se va reface complet pardoseala cu toate straturile astfel :

- se va turna o noua placa din beton armat peste termoizolatia din polistiren expandat 5 cm
grosime ,
-se va turna o sapa autonivelanta si stratul de uzura va fi din gresie .
Pentru a se putea incadra in gradul II de rezistenta la foc se vor lua urmatoarele masuri:
-structura de lemn a sarpantei se va ignifuga
- planseul de lemn se inlocuieste cu planseu din beton armat .

Se vor reface boltile de caramida de la demisol/subsol

Se propune repararea elementelor de ipsos din decoratiile fatadei sau inlocuirea lor cu elemente de
ipsos identice.

Se propune curatarea si revopsirea frontonului porticului .

In cazul in care tencuiala cladirii este afectata dincolo de posibilitatile de reparare,lucru care va fi
stabilit de expertul tehnic,se propune desfacerea ei completa si refacerea ei cu o tencuiala
silicatica.Profilatura se va reface in mod identic dupa cea existenta prin profile trase cu
sablonul.Ultimul strat poate fi din tencuieli silicatice subtiri care au mai multa rezistenta la
agresiunile din precipitatii.

Se propune refacerea trotuarului in jurul cladirii in asa fel incat sa se rezolve problemele de
infiltratii la spatiile de la demisol .

Se vor reface pantele de la sistematizarea pe verticala asfel incat apa meteorica sa se indeparteze de
cladire.

Se propune inlocuirea timplariei exterioare cu timplarie din lemn si geam termopan cu trei foi
respectand aspectul si impartirea tamplariei existente.

Scarile de acces din piatra se vor reface urmarind imaginea existenta.



In urma consolidarii constructiei se va spori rigiditatea locala si generala a structurii ceea ce
conduce la imbunatatirea comportarii acesteia atat in cazul actiunilor seismice cat si la actiuni
gravitationale.

Se propune demolarea cosurilor de fum care in formula actuala (incalzire cu centrala termica
) nu mai sunt justificate.Se propune desfacerea sobelor existente fara valoare istorica.

Se propune inlocuirea completa a acoperisului (astereala si elemente de lemn degradate din
sarpanta) precum si tabla zincata existenta cu o tabla tip titan -zinc .Se vor ignifuga toate elementele
de lemn .

Se propune inlocuirea completa a sistemului de jgheaburi si burlane .

Pentru accesul la demisol se propune o curte engleza , prin sistematizarea pe verticala se va rezolva
scurgerea apelor meteorice astfel incat sa nu patrunda in cladire.

Se propune un nou acces pietonal din strada Mihai Ralea pentru persoanele cu handicap
locomotor.

Dotiri speciale

Cladirea va avea dotérile necesare desfasuririi normale a activitatilor care privesc activitatea de
recuperare medicald pentru adulti si copii.

Din punct de vedere al utilizdrii spatiului, s-a avut in vedere legislatia in vigoare pentru
montare de echipamente §i mobilier si conditiile specifice ale aparaturii ce se doreste a fi
achizitionati.

Din punct de vedere al mobilierului, s-a avut in vedere asigurarea conditiilor de amplasare ale
echipamentelor si destinatia fiecdrui spatiu si s-a avut in vedere nevoia achizitiondrii de mobilier
special pentru aceasta activitate de recuperare medicala

Din punct de vedere al echipamentelor, s-a urmdrit asigurarea in fiecare spatiu a tuturor
echipamentelor necesare pentru ca actul medical si fie intreg, neintrerupt.

Cheltuielile necesare realizarii obiectivului de investitii

“Reabilitare dispensar Casa Ralea si infiintarea unui Centru de
Recuperare si Reabilitare” conform Deviz General faza Proiect
Tehnic

DEVIZ GENERAL

Nr. Denumirea capitolelor si subcapitolelor|Valoare TVA Valoare
de cheltuieli (fara TVA) (inclusiv TVA)

crt. lei lei lei

1 2 3 4 5

Capitolul 1 Cheltuieli pentru obfiners enajaren terenului L

1.1 Obtinerea terenului 0.00 0.00 0.00

1.2 Amenajarea terenului 0.00 0.00 0.00

1.3 Amenajari pentru protectia mediului si|4,000.00 760.00 4,760.00
aducerea la starea initiala

1.4 Cheltuieli  pentru  realocarea/protectia|0.00 0.00 0.00
utilitatilor

Total cap.1

4,000.00 760.00 4,760.00
ceosaTe ODTeCVIIT

2.1

itatilor

Cheltuieli pentru asigurarea util 20,770.40 3,946.38 24,716.78
necesare obiectivului

2.1.1 Retea alimentare cu apa 6,420.03 1,219.81 7,639.84
2.1.2 Retea canalizare menajera 13,345.99 2,535.74 15,881.73

2.1.3 Retea gaz 5,387.41 1,023.61 6,411.02




|T0tal cap.2

_|25,153.43

4,779.15

29,932.58

Gapitolul 3 Cheltuieli pentru proiectare si asistenta tehnic

3.1 Studii de teren 0.00 0.00 0.00
3.1.1. Studii de teren 0.00 0.00 0.00
3.1.2. Raport privind impactul asupra|0.00 0.00 0.00
mediului
3.1.3. Alte studii specifice 0.00 0.00 0.00
3.2 Documentatii - suport si cheltuieli pentru|0.00 0.00 0.00
obtinerea de avize, acorduri si autorizatii
3.3 Expertizare tehnica 6,700.00 1,273.00 7,973.00
3.4 Certificarea performantei energetice si|0.00 0.00 0.00
auditul energetic al cladirilor
3.5 Proiectare 126,196.00 23,977.24 150,173.24
3.5.1. Tema de proiectare 0.00 0.00 0.00
3.5.2. Studiu de prefezabilitate 0.00 0.00 0.00
3.5.3. Studiu de fezabilitate/ documentatie|30,300.00 5,757.00 36,057.00
de avizare a lucrarilor de interventii si
devizul general :
3.5.4. Documentatiile tehnice necesare in{40,000.00 7,600.00 47,600.00
vederea obtinerii
avizelor/acordurilor/autorizatiilor
3.5.5. Verificarea tehnica de calitate a|5,896.00 1,120.24 7,016.24
proiectului  tehnic si a detaliilor de
executie
3.5.6. Proiect tehnic si detalii de executie [50,000.00 9,500.00 59,500.00
3.6 Organizarea procedurilor de achizitie 0.00 0.00 0.00
3.7 Consultanta 113,411.55 9,605.55 123,017.10
3.7.1. Managementul de proiect pentru|l113,411.55 9,605.55 123,017.10
obiectivul de investii
3.7.1.1  Cheltuieli salariale aferente|62,856.00 0.00 62,856.00
managementului de proiect
3.7.1.2 Servicii externalizate de|50,555.55 9,605.55 60,161.10
management de proiect
3.7.2. Auditul financiar 0.00 0.00 0.00
3.8 Asistenta tehnica 29,100.00 5,529.00 34,629.00
3.8.1. Asistenta tehnica din partea|9,700.00 1,843.00 11,543.00
proiectantului
3.8.1.1. pe perioada de executie al4,850.00 921.50 5,771.50
lucrarilor
3.8.1.2. pentru participarea proiectantului|4,850.00 921.50 5,771.50
la fazele incluse in programul de urmarire
si control al lucrarilor de executie, avizat
de catre 1.S.C.
3.8.2. Dirigintie de santier 19,400.00 3,686.00 23,086.00
Total cap.3 275,407.55 40,384.79 315,792.34
Capitolul 4 Cheltuieli pentru investifia de baz:
4.1 Constructii si instalatii 1,480,623.30 281,318.43 1,761,941.73
4.2 Montaj utilaje tehnologice 0.00 0.00 0.00
4.3 Utilaje, echipamente tehnologice si|0.00 0.00 0.00
functionale cu montaj
4.4 Utilaje fara montaj si echipamente de|0.00 0.00 0.00
transport
4.5 Dotari 127,699.00 24,262.81 151,961.81
4.6 Active necorporale 0.00 0.00 0.00




‘Total cap. 4 1,608,322.30 305,581.24 1,913,903.54 _
Capitolul 5 Alte cheltuieli - R
5.1 Organizare de santier 26,576.65 5,049.56 31,626.21

5.1.1. Lucrari de constructii si instalatii|18,576.65 3,529.56 22,106.21

aferente organizarii de santier ‘

5.1.2. Cheltuieli conexe organizarii|8,000.00 1,520.00 9,520.00

santierului
5.2 Comisioane, cote, taxe, costul creditului |18,811.89 0.00 18,811.89

5.2.1. Comisioanele si dobanzile aferente|0.00 0.00 0.00

creditului bancii finantatoare

5.2.2. Cota aferenta ISC pentru controlul|7,641.77 0.00 7,641.77

calitatii lucrarilor de constructii

5.2.3. Cota aferenta ISC pentru controlul|1,528.35 0.00 1,528.35

statului  in  amenajarea teritoriului,

urbanism si pentru autorizarea lucrarilor

de constructii

5.2.4. Cota aferenta Casei Sociale al|7,641.77 0.00 7,641.77

Constructorilor - CSC

52.5 Taxe pentru acorduri, avize[2,000.00 0.00 - 2,000.00

conforme si autorizatia de

construire/desfiintare
3.3 Cheltuieli diverse si neprevazute 152,032.67 28,886.21 180,918.88
5.4 Cheltuieli pentru informare si publicitate [4,000.00 760.00 4,760.00

' Total cap.5 201,421.21 34,695.77 236,116.98

Capitolul 6 Cheltuieli pentru probe tehnologice si teste

0.00

0.00

6.1 Pregatirea personalului de exploatare
6.2 Probe tehnologice si teste 0.00 0.00 0.00
Total cap. 6 0.00 0.00 0.00
Total general 2,114,304.49 386,200.95 2,500,505.44
Din care C+M 1,528,353.38 290,387.14 1,818,740.52
(1.2+1.3+1.442+4.1+4.245.1.1)
Manager proiect, Responsabil tehnic
Damian Valerici Ailenei Marius
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